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Приложение №3 к Приказу №___ от __ декабря 2019г.

ДОГОВОР ЗАЛОГА/ИПОТЕКИ № _________
Российская Федерация, Тульская область, город Тула
______________________________________

        Микрокредитная компания Тульский областной фонд поддержки малого предпринимательства, именуемая далее «ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ», находящаяся по адресу: _____________, ИНН 7106015641, КПП 710401001, ОГРН 1027100743493, в лице ____________________, действующего(-ей) на основании _______________, с одной стороны, и
      и ___________________, именуемый(-ое;-ая) в дальнейшем «ЗАЛОГОДАТЕЛЬ», в лице  ___________________, действующей(-его) на основании _________________, с другой стороны, а вместе именуемые Стороны, заключили настоящий Договор (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
1.1.Настоящим Договором обеспечивается исполнение обязательства ____________ (далее по тексту – «ЗАЕМЩИК») в полном объеме перед ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ по Договору № _____________ о выдаче микрозайма субъекту малого (среднего) предпринимательства  от «__» _______________20__г. (далее по тексту – «Договор микрозайма»), заключенному в городе Тула между ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ и ЗАЕМЩИКОМ о выдаче микрозайма в сумме _____________(_______________) на срок до «__» ____________20__г., с уплатой процентов в размере _______(______________) процентов(-та) годовых за период с даты, следующей за датой предоставления микрозайма и по окончании срока действия Договора микрозайма.  
1.2. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ со всеми условиями Договора микрозайма ознакомлен и согласен, в том числе:
· возврат суммы основного долга Микрозайма в размере ________(_________); 
· срок возврата до «__» ________20__г. включительно; 
· уплата процентов за пользование в размере __ (___________) процентов(-а) годовых;
· уплата неустойки в размере 0,2 % (ноль целых две десятых процентов) за каждый календарный день просрочки на сумму неуплаченной задолженности в случае неуплаты ЗАЕМЩИКОМ суммы части основного долга, процентов за пользование Микрозаймом в срок;
· ЗАЕМЩИК в счет исполнения обязательств по возврату суммы Микрозайма и уплате начисленных процентов ежемесячно вносит аннуитетные платежи. 
Размер аннуитетного платежа определяется по формуле:

	Размер аннуитетного платежа
	= ОСЗ х
	ПС

	
	
	1 — (1 + ПС) -S


Где:
ОСЗ – остаток суммы Микрозайма на расчетную дату;
ПС – месячная процентная ставка, равная 1/12 от годовой процентной ставки, установленной в соответствии с настоящим договором;
S – количество полных месяцев, оставшихся до окончания последнего расчетного периода (на дату подписания настоящего договора – ____ месяцев(-ца)).
Сроки уплаты и размер аннуитетных платежей, рассчитанные на день подписания Договора микрозайма, указываются в Графике платежей. График платежей предоставляется ЗАЕМЩИКУ при заключении Договора микрозайма, но не является его неотъемлемой частью.
· с возмещением судебных издержек по взысканию долга и других убытков ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением ЗАЕМЩИКОМ обязательств по договору Микрозайма; 
· с возмещением необходимых расходов ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ на содержание Предмета залога и расходов по обращению взыскания на Предмет залога и его реализации. 
ЗАЛОГОДАТЕЛЮ известны также случаи, при наступлении которых у ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ возникает право потребовать от ЗАЕМЩИКА досрочного возврата суммы Микрозайма, уплаты процентов за пользование Микрозаймов и выполнения иных обязательств по Договору микрозайма.
ЗАЛОГОДАТЕЛЬ согласен отвечать за исполнение ЗАЕМЩИКОМ всех его обязательств по Договору микрозайма в случае изменения любых его условий. 
Под Договором микрозайма понимается договор со всеми приложениями и дополнительными соглашениями к нему, подписанными ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ и ЗАЕМЩИКОМ в период действия последнего. 
1.3.ЗАЛОГОДАТЕЛЬ передает, а ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ принимает в качестве предмета залога принадлежащее ЗАЛОГОДАТЕЛЮ на праве собственности следующее недвижимое имущество (далее – «Предмет залога»):
- _________, назначение: __________, общая площадь ______ кв.м, этаж __, адрес объекта: Тульская область, г_______. Кадастровый (или условный) номер: _________.
Право собственности зарегистрировано в _____________, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «__» ______ 20__ года сделана запись регистрации №________.
1.4. Залоговая стоимость имущества, указанного в п. 1.3. настоящего Договора, определяется в размере _________________(_____________________________).
1.5.Предмет залога остается во владении и пользовании ЗАЛОГОДАТЕЛЯ.
1.6.Залог подлежит государственной регистрации и возникает с момента такой регистрации.

2. ТРЕБОВАНИЯ К ПРЕДМЕТУ ЗАЛОГА, ГАРАНТИИ.
2.1. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ подтверждает и гарантирует, что:
2.1.1. Является полноправным и законным собственником имущества и обладателем прав, входящих в Предмет залога. До момента заключения настоящего Договора Предмет залога не отчужден, не заложен третьим лицам, в споре и под арестом не состоит, права ЗАЛОГОДАТЕЛЯ на Предмет залога никем не оспариваются.
2.1.2. Предмет залога не имеет каких-либо свойств, в результате проявления которых может произойти его утрата, порча или повреждение.
2.1.3. На момент заключения настоящего Договора ЗАЛОГОДАТЕЛЬ не имеет задолженности по уплате причитающихся платежей и налогов на Предмет залога. 
2.1.4. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ подтверждает, что в Предмете залога отсутствуют незарегистрированные изменения, перепланировки, переоборудования и что его технические характеристики соответствуют данным Единого государственного реестра недвижимости по состоянию на дату заключения настоящего Договора.
2.1.5. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ заявляет и гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора, Предмет залога не заложен и ничем не обременен.
ИЛИ:
ЗАЛОГОДАТЕЛЬ заявляет и гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора, Предмет залога обременен:
1 случай: 
ипотекой в пользу_______, согласно договору ипотеки №____от ________, и обеспечивает исполнение обязательств _____________ по Договору ________ № _____ от ______;
2 случай:
арендой в пользу ___________, согласно договору аренды недвижимого имущества №_____ от ______. 
3 случай:
Сервитутом в пользу ___________, согласно договору об охранном обязательстве №_______ от ______ .
2.2.ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ соблюден порядок приобретения права собственности на Предмет залога, предусмотренный действующим законодательством, в том числе соблюдены права иных сособственников и третьих лиц.
2.3.ЗАЛОГОДАТЕЛЬ не является лицом, участвующим в судебном (административном, третейском) рассмотрении дела (лицом, способствующим осуществлению правосудия), предметом спора в котором является Предмет залога, указанный в п.1.3. настоящего Договора.
2.4. Ни подписание настоящего Договора, ни исполнение сделки в целом, не нарушат какого-либо положения, правила, судебного решения, приказа или иного ограничения, наложенного государственными органами или судом в отношении Предмета залога.
2.5. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ подтверждает, что в Предмете залога отсутствуют незарегистрированные изменения, перепланировки, переоборудования и что его технические характеристики соответствуют данным Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним по состоянию на дату заключения настоящего Договора.
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3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
3.1. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ сохраняет право владеть и пользоваться Предметом залога. 
3.2. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ имеет право в любое время до момента реализации Предмета залога прекратить обращение взыскания на Предмет залога посредством исполнения обеспеченного залогом обязательства. 
3.3. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ не вправе без письменного согласия ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ сдавать Предмет залога в аренду, отчуждать любым способом третьим лицам. Заложенное по Договору залога имущество не может быть предметом последующего залога без письменного согласия ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ, за исключением случаев когда данное имущество передается в последующий залог ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ.
Обязанность по соблюдению этого требования лежит на ЗАЛОГОДАТЕЛЕ до полного погашения задолженности по Договору микрозайма, уплаты процентов по нему, штрафов, пеней, судебных расходов, и иных платежей в соответствии с условиями Договора микрозайма.
3.4. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ вправе требовать от ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ подтверждения полного или частичного исполнения обеспеченного Предметом залога обязательства.
3.5. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ обязан принимать все необходимые меры для сохранения Предмета залога (осуществлять текущий и капитальный ремонт (за исключением земельных участков)), нести бремя расходов по его содержанию и охране, а также принимать меры, необходимые для защиты Предмета залога от посягательств и требований со стороны третьих лиц. 
ЗАЛОГОДАТЕЛЬ обязуется сообщать ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ в течение одного рабочего дня о любых происшествиях, касающихся Предмета залога, в частности о причинении ущерба, предъявлении к нему претензий третьими лицами, ареста, а также при возникновении угрозы наступления этих и других событий, которые могут повлиять на сохранность Предмета залога. 
3.6. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ обязан отвечать за нового должника по Договору микрозайма в случае перевода долга на другое лицо, а также в случае уступки требования ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ любому другому лицу.
3.7. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ обязуется в письменной форме в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента наступления нижеуказанных обстоятельств уведомить ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ:
Если ЗАЛОГОДАТЕЛЬ – физическое лицо:
- об изменении своих фамилии, имени, отчества, паспортных данных, адреса регистрации и/или фактического места жительства, адреса для направления корреспонденции, номеров телефонов.
Если ЗАЛОГОДАТЕЛЬ – юридическое лицо:
-об изменении своего  фирменного наименования (полного и/или сокращенного), адреса месторасположения (места регистрации), о смене единоличного и/или коллегиального исполнительного органа, о принятии решения о своей реорганизации или ликвидации, о наличии оснований для признания ЗАЛОГОДАТЕЛЯ несостоятельным (банкротом), о предпринимаемых мерах по проведению в отношении ЗАЛОГОДАТЕЛЯ процедуры банкротства, о смене адреса для направления почтовой корреспонденции, о других обстоятельствах, которые могут повлечь невыполнение ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ условий настоящего Договора.
Если ЗАЛОГОДАТЕЛЬ – индивидуальный предприниматель:
- об изменении своих фамилии, имени, отчества, паспортных данных, адреса регистрации и/или фактического места жительства, адреса для направления корреспонденции, номеров телефонов, а также об изменении своего  места фактического ведения финансово-хозяйственной деятельности, о принятии решения о своей реорганизации или ликвидации, о наличии оснований для признания ЗАЛОГОДАТЕЛЯ несостоятельным (банкротом), о предпринимаемых мерах по проведению в отношении ЗАЛОГОДАТЕЛЯ процедуры банкротства, о других обстоятельствах, которые могут повлечь невыполнение ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ условий настоящего Договора.
3.8. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ не вправе, в случае если Предметом залога является нежилое и/или жилое здание/помещение, без письменного согласия ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ производить в Предмете залога любые переоборудования, перепланировки, и иные действия, изменяющие характеристики Предмета залога, необходимые для его идентификации.
3.9. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ обязан допускать в Предмет залога представителей организаций, обеспечивающих обслуживание зданий и их инженерных сетей и при возникновении аварийных ситуаций принимать меры по обеспечению доступа к ним представителей соответствующих служб в любое время суток.
3.10. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ обязан по требованию ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ в срок не позднее 3 (Трех) рабочих дней с даты направления ему соответствующего уведомления подписать дополнительное соглашение к настоящему Договору и обратиться в компетентный регистрирующий орган для государственной регистрации дополнительного соглашения к настоящему Договору, в том числе, в случае, указанном в п.3.8. настоящего Договора (в части заключения дополнительного соглашения об изменении характеристик предмета залога в случае их изменения).
3.11. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ обязан обеспечивать ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЮ возможность документальной и фактической проверки наличия и состояния Предмета залога.
3.12. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ обязан в день подписания настоящего Договора Сторонами предоставить полный комплект документов, необходимый для государственной регистрации ипотеки, возникшей на основании данного Договора.
3.13. ЗАЛОГОДАТЕЛЬ обязан заменить Предмет залога по требованию ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ равным по стоимости в течение 20 (Двадцати) рабочих дней с момента получения ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ письменного уведомления ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ о замене Предмета залога в случае его утраты или повреждения (либо угрозы его утраты или повреждения), либо если право собственности на него прекращено по основаниям, предусмотренным законом.
3.14. ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ имеет право: 
а) проверять по документам и фактическое наличие, состояние и условия хранения Предмета залога, а ЗАЛОГОДАТЕЛЬ обязан оказывать ему в этом всяческое содействие и предоставлять в течение 1 (Одного) рабочего дня от даты получения соответствующего запроса всю необходимую информацию и документы;
б) требовать от ЗАЛОГОДАТЕЛЯ принятия мер, необходимых для сохранности Предмета залога;
в) требовать от любого лица прекращения посягательства на Предмет залога, угрожающего его утратой или повреждением;
г) потребовать досрочного исполнения обеспеченного залогом обязательства в случаях:
- выбытия Предмета залога из владения ЗАЛОГОДАТЕЛЯ не в соответствии с условиями настоящего Договора;
- гибели или утраты Предмета залога по обстоятельствам, за которые ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ не отвечает, если ЗАЛОГОДАТЕЛЬ его не восстановил или с согласия ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ не заменил другим имуществом, равным или больше по стоимости;
- в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации;
д) потребовать досрочного исполнения обеспеченного залогом обязательства или, если данное требование не будет удовлетворено, обратить взыскание на Предмет залога в случаях:
- нарушения ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ правил о последующем залоге;
- невыполнения ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ своих обязанностей, предусмотренных настоящим Договором;
- нарушения обязательств по Договору микрозайма;
-в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации;
е) передавать свои права по настоящему Договору третьим лицам без согласия ЗАЛОГОДАТЕЛЯ в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и осуществлять при уступке прав (требований) по настоящему ДОГОВОРУ передачу третьим лицам сведений, содержащихся в настоящем ДОГОВОРЕ, а также иных данных, содержащихся в документах, полученных ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ от ЗАЛОГОДАТЕЛЯ; 
3.15. ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ имеет право в случаях, предусмотренных Договором микрозайма и заключаемыми на его основе договорами, в том числе обеспечивающими исполнение обязательств по нему, а также в случаях, предусмотренных действующим законодательством, досрочно взыскать всю сумму Микрозайма, процентов за пользование Микрозаймом, пеней и штрафов и иных платежей в соответствии с условиями Договора микрозайма, в том числе путем обращения взыскания на заложенное имущество.


4. ОБРАЩЕНИЕ ВЗЫСКАНИЯ НА ПРЕДМЕТ ЗАЛОГА.

4.1. В случае неисполнения ЗАЕМЩИКОМ обеспеченных залогом обязательств по Договору микрозайма, в случае неисполнения ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ какой-либо из своих обязанностей по настоящему Договору, а также в случаях, предусмотренных действующим законодательством, ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ вправе потребовать досрочного исполнения обеспеченного ипотекой обязательства, а при невыполнении этого требования – обращения взыскания на Предмет залога и погасить задолженность в полном объеме за счет реализации Предмета залога преимущественно перед другими кредиторами ЗАЛОГОДАТЕЛЯ в порядке и в сроки, предусмотренные Договором микрозайма, настоящим Договором и действующим законодательством.
ЗАЛОГОДАТЕЛЬ уведомлен и согласен, что недвижимым имуществом, предоставляемым в залог в качестве обеспечения исполнения обязательств ЗАЕМЩИКА, будет обеспечиваться обязательство, указанное в п. 1.1. настоящего Договора, в том числе в случае изменения любых условий Договора микрозайма, включая продление срока и изменении графика погашения микрозайма ЗАЕМЩИКОМ, в случае досрочного востребования у ЗАЕМЩИКА предоставленных денежных средств и процентов за пользование ими, в случаях перевода долга на другое лицо, а также в случае реорганизации  - за его правопреемников.
4.2.Обращение взыскания на заложенное по Договору залога имущество производится в судебном порядке. Объем требований ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ определяется на момент фактического погашения задолженности по Договору микрозайма и включает уплату основной суммы микрозайма, уплату процентов за пользование микрозаймом, комиссий, штрафов, пеней и иных платежей, возмещение расходов, связанных с обращением взыскания на Предмет залога и его реализацией, судебные расходы и другие убытки ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ, которые могут возникнуть в связи с неисполнением или ненадлежащим исполнением Договора микрозайма и настоящего Договора.
4.3.ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ имеет право преимущественного удовлетворения своих требований из суммы страхового возмещения за утрату или повреждение Предмета залога, независимо от того, кто является выгодоприобретателем по договору страхования, если заложенное имущество будет застраховано.
4.4. В случае произведения ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ любых изменений в объекте недвижимости, в том числе, но не исключительно, переоборудования, перепланировки, за ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ сохраняется право на обращение взыскания на предмет залога со всеми произведенными изменениями.
4.5. В настоящем договоре Стороны договариваются о том, что в случае обращения взыскания на заложенное имущество по требованиям, обеспеченным последующей ипотекой, одновременно ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ вправе обратить взыскание на это имущество и по требованиям, обеспеченным предшествующей ипотекой, срок предъявления которых ко взысканию еще не наступил. 
В случае обращения взыскания на заложенное имущество по требованиям, обеспеченным предшествующей ипотекой, одновременно ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ вправе обратить взыскание и по требованиям, обеспеченным последующей ипотекой, срок предъявления которых к взысканию еще не наступил. 

5. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

5.1.Настоящий Договор считается заключенным с момента его подписания. 
Залог, как обременение прав на недвижимое имущество, заложенное по Договору об ипотеке, возникает с момента государственной регистрации объекта залога в Едином государственном реестре недвижимости.
Срок действия настоящего Договора - до полного погашения микрозайма, уплаты процентов за пользование им, комиссий, штрафов, пеней, а также иных платежей, установленных Договором микрозайма, настоящим Договором и действующим законодательством РФ. 
5.2.Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, а также в одностороннем порядке ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ при неисполнении или ненадлежащем исполнении ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ своих обязательств по Договору или неисполнении, или ненадлежащем исполнении ЗАЕМЩИКОМ условий Договора микрозайма, а также в случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ. 
5.3.Расходы по регистрации настоящего Договора Стороны несут в соответствии с действующим законодательством.
5.4.Все изменения и дополнения вносятся в Договор на основании письменного соглашения Сторон, а также на основании решения суда (в случаях, когда Сторона обязана внести изменения в настоящий Договор, но отказывается от добровольного исполнения данного обязательства).
5.5.Все споры, связанные с исполнением, изменением и расторжением настоящего Договора, разрешаются сторонами путем переговоров, а в случае недостижения согласия - в судебном порядке согласно действующему законодательству Российской Федерации.
Стороны обязуются принять все меры к урегулированию путем переговоров любых спорных вопросов, разногласий либо претензий, касающихся исполнения настоящего договора. 
Неурегулированный спор может быть передан на разрешение суда после принятия сторонами мер по досудебному урегулированию по истечении 10 (десяти) календарных дней со дня направления претензии (требования).
Споры, не урегулированные во внесудебном порядке, разрешаются Арбитражным судом Тульской области или в Привокзальном районном суде г. Тулы согласно ст. 32 ГПК РФ об изменении территориальной подсудности (при соединении в одном заявлении нескольких исковых требований, связанных между собой, согласно ч. 1 ст. 151 ГПК РФ) и ст. 22 ГПК РФ о подведомственности гражданских дел судам.
5.6.ЗАЛОГОДАТЕЛЬ подтверждает, что:
-  у него отсутствуют обязательства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для него условиях.
5.7.Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
5.8. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, из которых один хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области, второй экземпляр Договора – у ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ, третий – у ЗАЛОГОДАТЕЛЯ.

6. ПОДПИСИ СТОРОН.

	ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ:
Микрокредитная компания 
Тульский областной фонд 	
поддержки малого предпринимательства
Местонахождение (адрес): 
___________________
Тел. ________________
ИНН 7106015641 / КПП 710401001
ОГРН: 1027100743493
р/с № _____________, в __________________, БИК: ______________________, 
к/с: __________________


_____________________

_______________(_______)

М.П.

	ЗАЛОГОДАТЕЛЬ:
___________________
Юридический адрес:_______
Фактическое местонахождение:_____
ИНН:_______
КПП:________
ОГРН (ИП): __________
Телефон: ___________

ИЛИ в случае физического лица:
__________________
Дата рождения:
Паспорт: ___________
Выдан: _________  «__» ________ ___г.
Место регистрации: ______________
Место фактического проживания:_____

____________
_______________(__________________)

М.П.



Залогодержатель  _________                                                                     Залогодатель__________

Залогодержатель  _________                                                                     Залогодатель__________

